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Toepassing van hoofdstuk Il van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening
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1 Terminologie

Bouwhoogte

Afstand gemeten van het grondpeil tot het hoogste punt van een gebouw, met uit-
zondering van uitstekende elementen zoals schouwen, ventilatiekanalen, kleine
technische constructies, etc.

Constructie

Een gebouw, een bouwwerk, een vaste inrichting, een verharding, een publiciteitsin-
richting of uithangbord, al dan niet bestaande uit duurzame materialen, in de grond
ingebouwd, aan de grond bevestigd of op de grond steunend omwille van de stabili-
teit en bestemd om ter plaatse te blijven staan of liggen, ook al kan het goed uit
elkaar genomen worden, verplaatst worden, of is het goed volledig ondergronds.

Functie
Het feitelijk gebruik van een onroerend goed of een deel ervan.
Gebouw

Bouwwerk dat een toegankelijke overdekte ruimte vormt die geheel of gedeeltelijk
met muren omsloten is.

Handelingen
Werkzaamheden, wijzigingen of activiteiten met ruimtelijke implicaties.
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2 Stedenbouwkundige voorschriften

Verordenende voorschriften

Art. 1 Zone voor historisch gegroeid handelsbedrijf

Categorie van gebiedsaanduiding “bedrijvigheid”

Bestemming

Het voorliggende RUP wordt opgemaakt voor het bestaande bedrijf Master Meu-
bel. Het plan biedt een kader voor het behoud van de meubelzaak op de huidige
locatie en biedt ook mogelijkheden tot uitbreiding van de bedrijfsinfrastructuur.
Het bedrijf Master Meubel vormt een ideale invulling voor het bestaande waarde-
volle gebouw op de site. Met de design- en interieurzaak kent het gebouw nog
steeds zijn initiéle functie als toonzaal voor designmeubilair. De bestemming van
de zone wordt echter niet volledig op maat van Master Meubel geformuleerd,
maar biedt ook kansen aan andere passende activiteiten voor in het geval Master
Meubel haar activiteiten op deze locatie zou stopzetten. Nieuwe functies moeten
in ieder geval verenigbaar zijn met de architectuur en de erfgoedwaarde van het
gebouw en met de minder centrale ligging van de site.

Naast de eigenlijke hoofdfunctie, worden ook diverse anderen functies als com-
plementaire activiteit toegestaan. Deze moeten evenwel steeds gerelateerd zijn
aan de hoofdfunctie.

Daarnaast wordt ook het behoud mogelijk gemaakt van de vier bestaande ver-
gunde wooneenheden die zich in het waardevolle gebouw bevinden.

Voor de stadsregio Turnhout is een visie m.b.t detailhandel uitgewerkt die in
2017 door het stadsbestuur werd goedgekeurd. In deze visie staat o.a. dat het
niet wenselijk is dat er in de perifeer gelegen gebieden een verdere groei zou zijn
in het aanbod van (grootschalige) supermarkten en kledingwinkels. Om deze
reden worden deze categorieén van kleinhandel niet toegestaan binnen het
plangebied (categorieén cf. het decreet van 15 juli 2016 betreffende het integraal
handelsvestigingsbeleid).
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De zone is bestemd voor het behoud en de uitbreiding van het bestaande handelsbedrijf binnen
het plangebied van het RUP.

Indien het bestaande handelsbedrijf de activiteiten stopzet op deze locatie, zijn onderstaande
functies toegestaan als hoofdbestemming op voorwaarde dat deze verenigbaar zijn met de ar-
chitectuur en de erfgoedwaarde van de bestaande bebouwing in de overdrukzone ‘waardevol
gebouw’ (cf. Art. 1.1), ze qua mobiliteitsprofiel verenigbaar zijn met de ligging van de site en de
parkeerbehoefte van de functies volledig kan worden opgevangen binnen het plangebied van het
RUP:

— Handel met representatieve toonzaalfunctie, waarbij het hoofdaandeel van het verkoopsas-
sortiment bestaat uit volumineuze goederen

— Socio-culturele voorzieningen
— Gemeenschapsvoorzieningen

Volgende functies worden aanvullend op de hoofdbestemming als gerelateerde functie toege-
staan:

— Gerelateerde kantoren
Gerelateerde productieactiviteiten
Gerelateerde opleidings- en vormingsactiviteiten

Gerelateerde horeca waarbij de vioeroppervlakte van de publiek toegankelijke delen maxi-
mum 100 m2 bedraagt

— Vier bestaande wooneenheden in de overdrukzone ‘waardevol gebouw’ (cf. Art. 1.1)

Met betrekking tot de handelsfunctie geldt als beperking dat deze niet onder een van de volgen-
de categorieén mag vallen:

— Verkoop van voeding
— Verkoop van goederen voor persoonsuitrusting
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Het is de bedoeling dat de site als één geheel functioneert en gebruikt wordt. Het
is niet toegestaan om het terrein op te splitsen in meerdere volledig gescheiden
eenheden.

Inrichting en beheer

Het bestaande gebouw van Master Meubel heeft een uitgesproken architecturale
en erfgoedkundige waarde. In het RUP wordt vastgelegd dat een noemenswaar-
dig deel van de bestaande bebouwing behouden moet blijven. Het te behouden
gedeelte is het op grafisch verordenend plan afgebakend door middel van de
overdrukzone ‘waardevol gebouw’ (cf. Art. 1.1).

Naast behoud van het bestaande gebouw, wordt er in het RUP ook de mogelijk-
heid ingebouwd om een uitbreiding van de bebouwing te realiseren (cf. planolo-
gisch attest). Het is van belang dat de nieuwe bebouwing naar architectuur en
inplanting op een kwaliteitsvolle wijze aansluit bij het bestaande gebouw, en in
geen geval afbreuk doet aan de beeldwaarde en uitstraling ervan. Vanuit deze
optiek wordt nieuwe bebouwing enkel toegestaan achter het bestaande gebouw
en moet de bouwhoogte beperkt blijven (maximum 8 m). Op deze manier is het
gebouw niet zichtbaar vanop de Steenweg op Diest.

Verhardingen kunnen binnen de gehele zone voorzien worden in functie van de
voorziene activiteiten Binnen het RUP wordt er wel naar gestreefd om deze te
beperken tot een minimum. Bij de aanvraag tot een omgevingsvergunning moet
duidelijk worden aangetoond dat de voorziene verhardingen functioneel noodza-
kelijk zijn. Ook de functie en materiaalomschrijving moeten duidelijk weergege-
ven worden.

De site moet als één samenhangend geheel in gebruik genomen worden. Het is niet toegestaan
om de site op te delen in afzonderlijke terreinen die volledig autonoom van elkaar functioneren.

Alle handelingen die nodig of nuttig zijn voor de realisatie van de bestemming zijn toegelaten
voor zover ze wat schaal en ruimtelijke impact betreft, verenigbaar zijn met de omgeving en voor
zover voldaan wordt aan onderstaande bepalingen.

Bebouwing

— De bestaande bebouwing in de overdrukzone ‘waardevol gebouw’ moet behouden blijven
volgens de bepalingen terzake in Art. 1.1.
— Bebouwing buiten de overdrukzone ‘waardevol gebouw’ is toegestaan volgens onderstaande
bepalingen:
— De bebouwing moet qua inplanting, architecturale vormgeving en materiaalgebruik op kwa-
liteitsvolle wijze aansluiten op de bestaande bebouwing in de overdrukzone ‘waardevol ge-
bouw’ (cf. Art. 1.1).

— Bebouwing is niet toegestaan in de voortuinzone naar de Steenweg op Diest en in de
overdrukzone ‘bouwvrije zone’ (cf. Art. 1.2).

— De afstand tot de randen van het plangebied bedraagt minimum 8,00 m, tenzij anders be-
paald door de brandweer.

— De afstand tot de rooilijn bedraagt minimum 10,00 m.
— De bouwhoogte bedraagt maximum 8,00 m.
— Het is toegestaan om een groendak en/of -gevel te voorzien.

Verhardingen

— Verhardingen blijven beperkt tot de functioneel noodzakelijke verhardingen in functie van de
aanwezige activiteiten, de toegangen en de parkeervoorzieningen.

— De aanleg van verhardingen moet zodanig gebeuren dat het hemelwater de mogelijkheid
krijgt om maximaal door te dringen in de ondergrond door afleiding van het hemelwater naar
onverharde delen, of door het gebruik van waterdoorlatende materialen, tenzij dit vanuit ande-
re regelgeving niet toegestaan is.

— Verhardingen mogen niet volledig tot tegen de grens van het plangebied komen, behoudens
verhardingen in functie van de toegestane ontsluitingspunten.
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Het RUP biedt een flexibel kader voor de organisatie van het parkeren. Het is in
ieder geval de bedoeling dat de benodigde parkeercapaciteit volledig op eigen
terrein wordt voorzien en niet afgewenteld wordt op het openbaar domein.

De bezoekersparking aan de voorzijde van de site kan worden behouden en zo
nodig ook worden uitgebreid. De parking moet wel op een kwaliteitsvolle wijze
worden aangelegd als een integraal onderdeel van de representatieve voortuin-
zone. Het moet qua aanleg ook harmonieus aansluiten op het bestaande gebouw
van Master Meubel. De parking wordt ontsloten naar de Steenweg op Diest via
één gebundelde in- en uitrit (zie volgende punt ‘ontsluiting).

In functie van de waterhuishouding, wordt ernaar gestreefd om verhardingen
zoveel mogelijk in waterdoorlatende materialen aan te leggen. Voor de eigenlijke
parkeerplaatsen is het perfect mogelijk om deze in een waterdoorlatende verhar-
ding aan te leggen (bijv. grasdals).

In functie van verkeersveiligheid kan de site slechts via een beperkt aantal toe-
gangen ontsloten worden. Dit is vooral van belang langs de Steenweg op Diest
omdat een bovenlokale verbindingsfunctie heeft en dus ook veel doorstromend
verkeer kent.

Het is van belang dat het waardevolle gebouw op de site gekaderd wordt door
een kwaliteitsvolle omgevingsaanleg die goed past bij de architectuur van het
gebouw.

Er moeten maatregelen genomen worden om hinder naar de omgeving te beper-
ken. Buitenverlichting moet zo geplaatst worden dat de impact op de omgeving
tot een minimum beperkt wordt.

Bijkomende inrichtingen die nodig zijn in functie van een duurzame waterhuis-
houding, worden op de bedrijfssite zelf voorzien. Zolang het plangebied niet op
de riolering verbonden met een RWZI wordt aangesloten, is het wellicht aange-
wezen om te voorzien in een individuele waterzuivering. In het RUP wordt hiertoe
de mogelijkheid geboden.

Parkeren

— De parkeerbehoefte wordt volledig opgevangen binnen het plangebied van het RUP. Het
parkeeraanbod wordt afgestemd op de aard en schaal van de activiteiten, zowel voor perso-
nenwagens als voor fietsers.

— Parkeervoorzieningen in de voortuinzone naar de Steenweg op Diest moeten qua parkeer-
configuratie, omgevingsaanleg en materialisatie op kwaliteitsvolle wijze aansluiten op de be-
staande bebouwing in de overdrukzone ‘waardevol gebouw’ (cf. Art. 1.1).

— Parkeerplaatsen op het maaiveld worden aangelegd in waterdoorlatende verhardingen tenzij
dit om functionele redenen niet mogelijk en/of aangewezen is.

Ontsluiting

— Langs de Steenweg op Diest is maximum één gebundelde in- en uitrit voor gemotoriseerd
verkeer toegestaan. De afstand van de toegang tot het kruispunt met de Langstraat moet vol-
doende groot zijn in functie van de verkeersveiligheid.

— Langs de Langstraat zijn maximum twee gebundelde in- en uitritten voor gemotoriseerd ver-
keer toegestaan. Een bijkomend derde ontsluitingspunt in de Langstraat is toegestaan om de
parkeervoorzieningen in de voortuinzone naar de Steenweg op Diest te ontsluiten.

Voortuinzone

— De voortuinzone langs de Steenweg op Diest moet als een representatieve buitenruimte wor-
den aangelegd. De omgevingsaanleg moet op kwaliteitsvolle wijze aansluiten op de bestaan-
de bebouwing in de overdrukzone ‘waardevol gebouw’ (cf. Art. 1.1).

Andere

— Lichthinder moet zo beperkt mogelijk gehouden worden. Bij het aanbrengen van buitenver-
lichting moet gebruik gemaakt worden van verlichtingssystemen met een minimale verstrooi-
ing naar de omgeving.

— De nodige maatregelen in functie van integraal waterbeheer conform de sectorale wetgeving
moeten binnen de zone worden voorzien.
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cC=3

Art. 1.1 Waardevol gebouw (overdruk)

Het bestaande gebouw van Master Meubel heeft een uitgesproken architecturale
en erfgoedkundige waarde. Om deze reden wordt het gebouw in het RUP aan-
geduid door middel van de overdruk ‘waardevol gebouw’. Aan deze overdruk
worden bepalingen gekoppeld om erover te waken dat het waardevolle gebouw
behouden wordt en het gezicht blijft van de site.

Aan het gebouw zijn herstel- en instandhoudingswerken mogelijk, maar ook
verbouwingswerken of gedeeltelijke herbouw behoren tot de mogelijkheden mits
dit verenigbaar is met het behoud van de erfgoedwaarde en de cultuurhistorische
identiteit van het gebouw. Dit laatste vormt uitdrukkelijk een beoordelingscriteri-
um voor alle vergunningsplichtige ingrepen aan het pand. Indien er een door het
college van burgemeester en schepenen bekrachtigde architectuurhistorische
nota beschikbaar is voor het pand, moeten dergelijke ingrepen aan het pand
afgetoetst en gemotiveerd worden aan de hand van deze nota.

De historische en architecturale waarde van het bestaande gebouw in de overdrukzone moet
maximaal gevrijwaard worden. Enkel werkzaamheden en handelingen die verenigbaar zijn met
de erfgoedwaarde en de cultuurhistorische identiteit van het gebouw zijn toegestaan.

CZd

Art. 1.2 Bouwvrije zone (overdruk)

Binnen deze overdrukzone kan geen bebouwing, buitenopslag of parkeerruimte
voorzien worden en geldt ook een maximum verhardingspercentage. Dit deel van
het terrein is in eerste instantie in het RUP voorzien om ruimte te kunnen bieden

Bebouwing is niet toegestaan in deze overdrukzone.
Buitenopslag en parkeerruimte zijn niet toegestaan in de overdrukzone.
Maximum 40% van de overdrukzone mag verhard worden.

i.f.v. hemelwateropvang.

Art. 1.3 Groenscherm (indicatieve aanduiding)

Om visuele hinder van de gebouwen en infrastructuur naar de omgeving toe te
beperken en ter bevordering van de landschappelijke integratie, moet er omheen
een gedeelte van het terrein een groenscherm voorzien worden. Dit is nodig aan
de achterzijde van de site, waar er bijkomende bebouwing achter het bestaande
waardevolle gebouw kan worden gerealiseerd. Voor het bestaande waardevolle
gebouw aan de voorzijde van de site worden er geen specifieke maatregelen
voorzien om deze landschappelijk te kaderen. Dit is onnodig omdat het gebouw
een kwaliteitsvolle en representatieve afwerking heeft naar de Steenweg op Diest
en de Langstraat.

Het groenscherm wordt opgevat als een bomenrij die eventueel ook gecombi-
neerd wordt met ondergroei in de vorm van struiken. Dit ligt in lijn met het land-
schapsbeeld van de omliggende open ruimte. Aan diverse randen van de site is
het groenscherm al in deze vorm aanwezig. Aan de oostelijke rand van het plan-
gebied betreft het een prominente bomenrij met eikenbomen. Deze waardevolle
bomen moeten sowieso maximaal behouden worden. Aan de randen waar er
nog geen groenscherm voorzien is, moet deze op eenzelfde manier worden
vervolledigd.

Waar indicatief aangeduid op het grafisch plan moet een groenscherm voorzien worden.

Het groenscherm bestaat minstens uit een bomenrij, al dan niet gecombineerd met struiken.

Het groenscherm wordt samengesteld uit inheemse en standplaatsgeschikte soorten.

Bestaande waardevolle en gezonde bomen worden maximaal behouden en geintegreerd als

onderdeel van het groenscherm.

Het groenscherm mag langs de Langstraat over maximum de helft van de voorziene lengte

plaatselijk onderbroken worden in volgende gevallen:

— op plaatsen waar een toegang tot de site voorzien wordt;

— op plaatsen waar de bebouwing een gevel met een representatieve uitstraling gericht naar
het openbaar domein heeft.

Het groenscherm moet uiterlijk gerealiseerd worden in het plantseizoen dat volgt op het ver-

lenen van een omgevingsvergunning voor een inrichting binnen de zone op basis van dit

RUP.
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