
van BREPOLS tot TURNOVA 

 

TURNOVA GENERAAL 5 

14-05-2013 

Vosterman 1667 : grote markt, de kerk, de stad, de hertog… 



een terugblik 



Turnova Generaal 1 – 24 maart 2004 

Een toekomstvisie voor Turnhout : wonen, handel, economie, mobiliteit, ruimtelijke 

ontwikkelingen, strategische projecten… 

Welke rol kan Turnova (Brepols) hierin spelen? 



Turnova Generaal 2 – 16 november 2005 

Het concept van Turnova : een nieuw stadsdeel met wonen, handel, cultuur, onderwijs, 

vrije tijd, publieke ruimte en groen… 



Turnova Generaal 3 – 14 juni 2007 

Het masterplan WIT architecten, ism Bedaux De Brouwer & S. Devoldere 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 

De concrete uitwerking van het project. 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : KEUZE ONTWERPTEAMS 

 

We zochten architecten met affiniteit voor de verschillende plekken... 

1. De academie : een monument, strategisch gelegen in het publiek domein... 

3. De passage : een subtiele overgang van Grote Markt naar binnengebied... 

5. De schakel : herinterpretatie van een weerbarstig industrieel gebouw...  

2. Stoa, strip en toren :  de krachtige ruggengraat van het project... 

0. Openbaar domein : een uitbreiding van het omliggende stadsweefsel 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : KEUZE ONTWERPTEAMS 

 

1. De academie : Wit architecten i.s.m. Piet Stevens en Sofie Beyen 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : KEUZE ONTWERPTEAMS 

 

3. De passage : Lenss°ass architecten  



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : KEUZE ONTWERPTEAMS 

 

5. De schakel : B architecten 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : KEUZE ONTWERPTEAMS 

 

2. Stoa, strip en toren :  Baumschlager Eberle, Osar 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : KEUZE ONTWERPTEAMS 

 

0. Openbaar en publiek domein : Omgeving 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : PROJECTMER 

 

Volgende disciplines kwamen aan bod : 

• mens (mobiliteit) 

• lucht 

• geluid en trillingen 

• bodem 

• water 

• erfgoed en archeologie 

• mens (ruimtelijke aspecten) 

 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : CONCRETE BEELDEN VAN HET PROJECT 

 

zicht van op de Grote Markt 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : CONCRETE BEELDEN VAN HET PROJECT 

 

de nieuwe passage 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : CONCRETE BEELDEN VAN HET PROJECT 

 

de nieuwe passage 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : CONCRETE BEELDEN VAN HET PROJECT 

 

de nieuwe passage 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : CONCRETE BEELDEN VAN HET PROJECT 

 

de verlengde Bloemekensgang 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : CONCRETE BEELDEN VAN HET PROJECT 

 

het centraal plein in de zomer… 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : CONCRETE BEELDEN VAN HET PROJECT 

 

het centraal plein in de zomer… 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : CONCRETE BEELDEN VAN HET PROJECT 

 

het centraal plein in de winter… 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : CONCRETE BEELDEN VAN HET PROJECT 

 

de strip, de stoa, de toren 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : CONCRETE BEELDEN VAN HET PROJECT 

 

de stoa 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : CONCRETE BEELDEN VAN HET PROJECT 

 

de academie in het kantoorgebouw Brepols 



Turnova Generaal 4 – 18 januari 2012 : CONCRETE BEELDEN VAN HET PROJECT 

 

de academie in het kantoorgebouw Brepols 



Turnova generaal 5 

14 mei 2013 

het vervolg 



PPS juridisch financieel vergunningsprocedures Technisch Ontwerp en 

uitvoering 

Tweede princiepsovereenkomst 

MER  

Rooilijn 

Verkaveling Ontwerp publieke ruimte 

Stedenbouwkundige aanvragen  Ontwerpen deelprojecten 

Uitvoeringsplannen 

deelprojecten + aanbesteding 

Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – ALGEMEEN 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – 2e PRINCIEPSOVEREENKOMST 

 

opdeling in zones 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – 2e PRINCIEPSOVEREENKOMST 

 

opdeling in zones 



PPS juridisch financieel 

Afspraken publiek en openbaar domein 

Toegang Otterstraat en woonerf-groenruimte Akkerpad zijn  

strikt openbaar domein, als toegangen tot verschillende delen 

van het project  >> vast te leggen in rooilijnenplan 

Het plein voor de academie blijft privaat eigendom van de stad, 

maar wordt toegankelijk als publieke ruimte  

>> vast te leggen en verkavelingsplan 

De open cirkulatie-ruimte blijft privaat eigendom, maar wordt  

toegankelijk als publieke ruimte 

>> vast te leggen in verkavelingsplan 

Deze drie zones vormen samen de “openbare wegenis” in Turnova. 

Dagelijks beheer onder verantwoordelijkheid van het stadsbestuur (incl UGP, politie)  

groot onderhoud door beheerder / eigenaar. 

Voor de gebruiker vormen ze één geheel >>  een gezamenlijk ontwerp publieke ruimte 

Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – 2e PRINCIEPSOVEREENKOMST 

 

opdeling in zones 



PPS juridisch financieel 

Financiële tussenkomst stad  

in publieke ruimte op basis “15%” 

vanuit stadsvernieuwingsfonds 

 

- Verhardingen en voorzieningen 

- inrichtingselementen 

- ondergrondse publieke infrastructuur 

 

 

 

 

 

 

Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – 2e PRINCIEPSOVEREENKOMST 

 

opdeling in zones 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERGUNNINGEN 

 

een overzicht  

vergunningsprocedures 

De gemeenteraad legt de begrenzing  

van het openbaar domein vast (rooilijn) 

- Voorlopige goedkeuring: 19 dec. 2012 

- openbaar onderzoek  21-1-13 tot 19-2-13 

- definitieve vaststelling gemeenteraad 25 maart 

 

Aanvraag verkavelingsvergunning:   

• behandelingstermijn 150d , openbaar onderzoek 

- Stedenbouwkundig dossier: plan, voorschriften, nota 

- sociale last 

- werken voor bouwrijp maken 

 

Stedenbouwkundige aanvragen:   

• korte procedure, zonder openbaar onderzoek 

 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – ROOILIJNPLAN 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING 

 

waarom na alle voorgaande plannen ? eerste invulling programma 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING 

 

waarom na alle voorgaande plannen ? ontwerpend onderzoek 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING 

 

waarom na alle voorgaande plannen ? masterplan WIT 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING 

 

waarom na alle voorgaande plannen ? uitgewerkte architectuurplannen 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING 

 

En wat betekent zo’n schijnbaar abstract plan ? 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING, technisch 

verkaveling 

- Deelt het verkavelingsgebied op in kavels 

- Duidt de openbare wegen en publieke ruimte aan 

- Geeft per kavel voorschriften voor de bebouwing qua functie, bouwhoogte en vorm, 

inplanting, materiaal – en kleurgebruik, …. 

- Geeft aan hoe omgegaan wordt met open ruimte 

In dit geval heel specifiek : 

-  Een ondergrondse kavel 

-  een ruim deel algemene voorschriften + elke kavel eigen voorschriften  

-  gemengde bestemmingen naargelang de bouwlaag 

-  maximale bouwhoogte, geen verplichte bouwhoogten 

-  omgaan met achteruitbouwen op het gelijkvloers 

-  opmaak van een publiciteitsreglement 

-  sociale last “in natura” 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING, inhoudelijk 

 

Met de verkaveling kunnen we essentiële stedenbouwkundige ideeën vastleggen die 

we sinds het begin van het Turnova-proces koesteren : 

- gepaste functies op de juiste plaats 

- toekomstige mogelijkheden garanderen 

- levendigheid en continuïteit van retail 

- sociale controle door aanwezigheid 24 uur / 24 uur 

- gegarandeerde toegang tot de publieke delen 

- aanpalende percelen vrijwaren van hinder (zon, licht…) 

 

 

 

 

 

 

 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING, inhoudelijk 

 

- gepaste functies op de juiste plaats : van retail naar wonen 

 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING, inhoudelijk 

 

- gepaste functies op de juiste plaats : hanteerbare definities, in functie van hun 

specifiek rol in het gebied 

 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING, inhoudelijk 

 

- gepaste functies op de juiste plaats : hanteerbare definities, in functie van hun 

specifiek rol in het gebied 

 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING, inhoudelijk 

 

- toekomstige mogelijkheden garanderen 

 

 

 

 

 

 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING, inhoudelijk 

 

- levendigheid en continuïteit van retail 

- sociale controle door aanwezigheid 24 uur / 24 uur 

 

 

 

 

 

 

 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING, inhoudelijk 

 

- gegarandeerde toegang tot de publieke delen 

 



Turnova Generaal 5 : financieel-juridisch kader – VERKAVELING, inhoudelijk 

 

- aanpalende percelen vrijwaren van hinder (zon, licht…) 

 

 

 

 

 

 

 



vervolg 



Verloop van de vergunningen 

 

Verkavelingsaanvraag in gemeenteraad Juni 

 

Daarna indienen voor vergunning:   

- Vergunningstermijn max  150 dagen na attest volledigheid 

- openbaar onderzoek van 30 dagen 

 datums: via stadsnieuws en website 

 aanpalende eigenaars krijgen aangetekend schrijven 

 dossier in te kijken op het stadskantoor 

 zo gewenst extra info voor de buren 

 

Na verkavelingsvergunning: 35d aanplakking (ivm beroep) 

 

 



Verloop van de vergunningen 

 

Daarna:  

Stedenbouwkundige aanvragen 

- Zonder openbaar onderzoek (binnen verkaveling) 

- vergunningstermijn  max 105 dagen na attest volledigheid 

- 35d wachttijd met aanplakking ivm beroep 

 

Theoretisch snel spoor voor stedenbouwkundige vergunning 

 

150 + 35 + 14 + 105 + 35 = 339 dagen     

dus ten vroegste 11 maanden na goedkeuring van de aanvraag op de 

gemeenteraad 

 



Fasering van de bouwwerf:  

 

Afhankelijk van de werforganisatie 

 

- Te bepalen bij aanstelling van de aannemers 

- Eerst heel de parking, en dan pas de gebouwen  

 is waarschijnlijk goedkoper 

- Zo gewenst kan aan nieuwbouwdeel van de academie  

 voor of samen met de parking 

 



 

In elk geval :      een Minder-Hinder-Plan 

 

 

- wordt deels mee opgenomen in het bestek  

 (wat geweten is, kan op voorhand) 

- wordt uiteindelijk vastgelegd met  

 de aannemer(s) + bouwhe(e)r(en) + stadsbestuur 

  (dus na de gunning van de aannemer) 

 



 

In elk geval :      een Minder-Hinder-Plan 

 

- Vastleggen van de werf in relatie tot de buurt 

- Vastleggen van transportroutes 

- Vastleggen van venstertijden i.v.m. begin en eind van de scholen 

- regels voor uitzonderlijke bouw-activiteiten  

  (lawaai, stof, nachtwerk, grote transporten, …) 

 

> Voorstel wordt besproken met buurten, scholen, handelaars, …  

 (voor de werf start) 

> Vast contact met de werfverantwoordelijke 

> communicatie-methodes worden afgesproken 



 

In elk geval :      een Minder-Hinder-Plan 

 

- Vastleggen van de werf in relatie tot de buurt 

- Vastleggen van transportroutes 

- Vastleggen van venstertijden i.v.m. begin en eind van de scholen 

- regels voor uitzonderlijke bouw-activiteiten  

  (lawaai, stof, nachtwerk, grote transporten, …) 

 

> Voorstel wordt besproken met buurten, scholen, handelaars, …  

 (voor de werf start) 

> Vast contact met de werfverantwoordelijke 

> communicatie-methodes worden afgesproken 



nawoord 

 

> Bij een drankje 

> Bij de maquettes van Turnova en de nieuwe academie 





 

> Zin in meer verhalen over Turnhoutse projecten  

 en hun geschiedenis ? 

> Het boek “ 1212-2012,  800 jaar stad maken” 

 

Te koop bij Standaard Boekhandel 



 

Gemeenteraadsbesluiten 

 
2005, 15 sept intentie-overeenkomst “Voluit voor Brepols” 

2006, 18 dec samenwerkingsovereenkomst goedkeuring van de PPS 

2007,  25 juni goedkeuring masterplan 

2007,  21 dec overeenkomst Vlaams gewest  subsidie Stadsvernieuwingsproject 

  realisatieovereenkomst aanduiding ontwerpers  

2008,  1 sept princiepsovereenkomst de onderdelen van de PPS 

  grondruil   stadspercelen tegen ruimte voor de academie 

2008, 3 nov onteigening Otterstraat 39   voorlopig 

  onteigening Garages Bloemekesgang  voorlopig 

2009, 26 jan tracé van de werken ivm onteigening Otterstr & G-Bloemekesgang 

2009, 30 maart onteigening Otterstraat 39  definitief 

  onteigening Garages Bloemekesgang  definitief 

2011, 21 dec vaststelling dat ontwerpen een goede uitvoering van het masterplan zijn 

2012, 25 juni overeenkomst Pkavel  overdracht parking Otterstraat 

  opdracht tot verkoop  onteigende percelen inbrengen in project 

2012, 3 sept  tweede princiepsovereenkomst beheer en kosten publiek domein 

2012, 19 dec rooilijnplan Turnova  voorlopig 

2013, 25 maart rooilijnplan Turnova   definitief 

2013, juni  machtiging verkavelingsvergunning aan te vragen voor stadspercelen 

 


